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1. Цель и характер обоснования
Получение разрешения вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 07:04:1600016:251, расположенного: КБР, Прохладненский район, ст-ца Солдатская, ул.Пилипенко, 85 с основного вида разрешенного использования «Для ведения личного подсобного хозяйства» на условно-разрешенный вид «Магазины (код 4.4)» обусловлено необходимостью размещения на данном участке магазина. С целью реализации потребностей населения в получении услуг розничной торговли и соответственно получения разрешения на строительство магазина – нежилого здания, необходимо получить разрешение на установление условно - разрешенного вида использования земельного участка – «магазины».
Земельный участок имеет свободный доступ на существующую дорогу – улицу Пилипенко.
Подготовка заключения производилась на основе сведений государственного реестра недвижимости от 16.08.2022г. № КУВИ-001/2022-33450461 и топографического плана выполненного ИП Челиковым С.А.
2. Объект обследования.
Земельный участок с кадастровым номером 07:04:1600016:251, расположенный по адресу: Кабардино-Балкарская Республика, Прохладненский район, ст-ца Солдатская, ул.Пилипенко, д.85,  площадью 200 кв.м., категория земель – земли населенных пунктов, вид разрешенного использования – для ведения личного подсобного хозяйства.  Правообладатель: Кауфов Исса Исмаилович, запись регистрации права №07:04:1600016:251-07/034/2022-1 от 15.08.2022г.
3. Климатическая характеристика земельного участка
-климатический район III;
- климатический подрайон В;
- расчетная температура наружного воздуха самой холодной пятидневки – 18°С;
- сейсмичность -8 баллов;
- нормативный скоростной напор ветра – 70 кг/кв.м; 
- нормативный снеговой покров на 1 кв.м. горизонтальной поверхности земли- 100 кг;
[bookmark: _GoBack]- нормативная глубина сезонного промерзания грунта в основании – 0,9 м;
4. Функциональное назначение предполагаемого к размещению объекта.
Функциональное назначение предполагаемого к размещению магазина определено правилами землепользования и застройки с.п. ст.Солдатская Прохладненского муниципального района КБР, утвержденными решением совета местного самоуправления муниципального района  № 74/1 от 30.12.2015г., с изменениями утвержденными решением совета местного самоуправления муниципального образования с.п. ст.Солдатская Прохладненского муниципального района №85/2 от 13.02.2020г. и выполнено в соответствии с функциональным зонированием генерального плана.  Территория земельного участка застройки ограничена жилой застройкой (Ж-1) с юга, востока, запада и улицей Пилипенко с севера. Правилами землепользования и застройки (ПЗЗ) для этой территории установлена территориальная зона Ж-1 (зона застройки индивидуальными жилыми домами).
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5. Планировочное решение
Планируемый к размещению объект –магазин (размерами 11,94*6,00), будет занимать 71,6 кв.м., что составляет 36% застройки земельного участка с кадастровым номером 07:04:1600016:251.
Этажность планируемого объекта составляет - 1 этаж, высота здания – 3,10 м, что соответствует требованиям правил землепользования и застройки с.п. ст.Солдатская (для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;
предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений; максимальное количество этажей – 3 эт; максимальный процент застройки в границах земельного участка – 67 %).
Выкопировка из публичной кадастровой карты Росреестра
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6. Функциональное зонирование
Правилами землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения Солдатская установлены условно-разрешенные виды использования земельных участков для зоны Ж-1 (зона застройки индивидуальными жилыми домами):
Магазины; общественное питание; спорт; культурное развитие; образование и просвещение; бытовое обслуживание; социальное обслуживание; здравоохранение; коммунальное обслуживание;  объекты гаражного назначения; служебные гаражи; обеспечение внутреннего правопорядка; ведение огородничества. 
7. Инсоляция
В соответствии с п.5 СанПин 2605-82. «Санитарные нормы и правила обеспечения инсоляций жилых и общественных зданий на территории жилой застройки», размещение и ориентация жилых и общественных зданий должны обеспечивать продолжительность непрерывной инсоляции помещений и территорий для южной зоны (менее 48° с.ш.) не менее 2 часов в день на период с 22 февраля по 22 сентября.
Планируемое размещение здания не нарушает вышеуказанных норм инсоляции расположенных на прилегающей территории жилого, т.к. планировочная отметка проектируемого здания ниже близлежащих жилых домов (продолжительность непрерывной инсоляции жилых помещений не изменяется). 
8. Соответствие градостроительным нормам
При проектировании новых зданий и реконструкции существующих в зоне застройки индивидуальными жилыми домамив границах населенного пункта руководствуются нормами СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89», СП 118.13330.2012* Общественные здания и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009 (с Изменениями № 1,2).
Размещение здания Магазина не противоречат требованиям вышеуказанных строительных правил при размещении зданий и их частей относительно жилых домов, общественных зданий и границ соседних земельных участков, не противоречит требованиям по безопасности зданий и сооружений, жизни и имущества граждан, а также окружающей среды.
9. Противопожарная безопасность
Планируемый к размещению объект «Магазин» имеет класс конструктивной пожарной опасности С1 (несущие элементы колонны – железобетонные, наружные стены - пеплоблок, перекрытие деревянное, кровля – металл). 
В соответствии с п.4.12 СП 4.13130.2013 Свод правил «Системы противопожарной защиты ограничение распространения пожара на объектах защиты требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»: противопожарные расстояния между общественными зданиями и сооружениями не нормируются (при условии обеспечения требуемых проездов и подъездов для пожарной техники) при суммарной площади в пределах периметра застройки, не превышающей допустимую площадь этажа в пределах пожарного отсека, принимаемую по СП 2.13130 для здания или сооружения с минимальными значениями допустимой площади, и худшими показателями степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной опасности. Противопожарные разрывы до соседних жилых домов на соседних земельных участках соответствуют нормативным (более 6м), так же здание обеспечено требуемыми проездами и подъездами для пожарной техники (с восточной и северной стороны проектируемого объекта). 
7. Санитарно-гигиеническая безопасность
Планируемый к размещению объект «Магазин» имеет Vкласс опасности и требует установления санитарно-защитной зоны в соответствии с СанПин 2.2.1./2.1.1.1200-03  «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для планируемого к строительству здания не предусмотрено установление санитарной защитной зоны. Торговля товарами повседневного спроса не несет негативного воздействия на жизнедеятельность человека. 
8. Экологическая безопасность
В соответствии со ст. 34 Федерального закона «Об охране окружающей среды» № 7 от 10.01.2002 г., размещение, проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация, консервация и ликвидация зданий, строений, сооружений и иных объектов, оказывающих прямое или косвенное негативное воздействие на окружающую среду, осуществляется в соответствии с требованиями в области охраны окружающей среды. При этом должны предусматриваться мероприятия по охране окружающей среды, восстановлению природной среды, рациональному использованию и воспроизводству природных ресурсов, обеспечению экологической безопасности.
Деятельность связанная с услугами торговли товарами повседневного спроса, производимая в проектируемом объекте, не несет негативного воздействия на окружающую среду, ввиду отсутствия источников загрязнения. 
В соответствии с Федеральным законом от 23.11.1995 №174-ФЗ «Об экологической экспертизе», планируемый к размещению объект не требует прохождения государственной экологической экспертизы, т.к. не относится к перечню Объекты государственной экологической экспертизы регионального уровня, указанным в статье 12.
Таким образом, экологические требования при строительстве должны учитываться и строго соблюдаться только при выполнении строительных и монтажных работ, процесс которых необходимо предусмотреть во время разработки проекта организации строительства (ПОС) и проекта производства работ (ППР). Главной целью проектов по планированию строительной деятельности является сохранение на градостроительной площадке и на прилегающей территории ландшафта, природы, покрова почвы, кустарников и деревьев. 
9. Правила ведения Единого государственного реестра недвижимости.
В соответствии с приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» условно-разрешенный вид использования земельных участков «Станции технического обслуживания; Автозаправочные станции; Шиномонтаж; Автомойка» имеет наименование вида разрешенного использования земельных участков «Магазины». Применяется в случаях (Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м). Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка 4.4. Применяется для целей ведения Единого государственного реестра недвижимости.
Вывод: По результатам проведенного анализа действующих нормативных правовых актов РФ, СП, СНиПов, СанПиНов, правилам землепользования и застройки муниципального образования сельского поселения ст.Солдатская, с учетом характеристики земельного участка, его местоположения, транспортной и пешеходной допустимости, возможности подключения к сетям инженерно-технического обеспечения, размещение объекта капитального строительства – здания магазина, целесообразно. Размещение здания «Магазина» не несет негативного воздействия на окружающую среду прилегающей местности. Планируемый объект здание мелкорозничной торговли соответствует требованиям инсоляции, противопожарным, градостроительным нормам, санитарно-гигиеническим, архитектурным требованиям, требованиям безопасности. 
Приложения:
1. Выписка об объекте недвижимости.
2. Топографический план.
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