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Кабардино- Балкарская Республика  Прохладненский муниципальный район

СОВЕТ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ  СТАНИЦА  СОЛДАТСКАЯ

Къэбэрдей –Балъкъэр Республикэм щыпэ Прохладнэ муниципальнэ районым щыщ

САМОУПРАВЛЕНИЭМ И СОЛДАТСКЭ  СТАНИЦЭ  КЪУАЖЕ

ЖЫЛАГЪУЭМ СОВЕТИ

Къабарты-Малкъар Республиканы Прохладна муниципальный району

СОЛДАТСКАЯ  СТАНИЦА  ЭЛ  ПОСЕЛЕНИЯСНЫ ЖЕР ЖЕРЛИ САМОУПРАВЛЕНИЯМИ СОВЕТИ _____________________________________________________________________________
361023  Прохладненский район с/п ст. Солдатская .ул. Калинина, 39 «а»

тел. 50-2-23

РЕШЕНИЕ № 18/2
УНАФЕ № ___
ОНОУ № ___
«19» июля 2022 года  
с.п. ст. Солдатская

О внесении изменений в Правила землепользования и застройки

сельского поселения станица Солдатская Прохладненского
муниципального района КБР
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-Ф3 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков», Уставом сельского поселения станица Солдатская Прохладненского муниципального района, письмом местной администрации Прохладненского муниципального района от 07.12.2021г. №52-1.1.13/6876, на основании заключения о результатах публичных слушаний по обсуждению проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки сельского поселения станица Солдатская Прохладненского  муниципального района КБР от 18.07.2022г., Совет местного самоуправления сельского поселения станица Солдатская Прохладненского муниципального района Кабардино-Балкарской Республики решил:

1. Внести в Правила землепользования и застройки сельского поселения станица Солдатская Прохладненского  муниципального района КБР, утвержденные решением Совета местного самоуправления сельского поселения станица Солдатская Прохладненского муниципального района от 30.12.2015 г. № 74/1 следующие изменения:
1.1. Статью 39.1 изложить в новой редакции в соответствии с приложением.
2. Обнародовать настоящее решение на информационных стендах в здании местной администрации с.п. ст. Солдатская Прохладненского муниципального района, МКУК «ЦКиД ст. Солдатской», МКОУ «СОШ им. П.П. Грицая ст. Солдатской», ГБУЗ «ЦРБ» г.о. Прохладный и Прохладненского муниципального района Амбулатория ст. Солдатской, НАО «Меркурий АПК «Прохладненский» с одновременным размещением на официальном сайте сельского поселения ст. Солдатская Прохладненского муниципального района КБР (https://солдатская-адм.рф/).
3. Контроль за исполнением настоящего решения оставляю за собой.
4.  Настоящее решение вступает в силу с момента его официального обнародования.
Глава сельского поселения станица Солдатская – 

Председатель Совета местного самоуправления

Сельского поселения станица Солдатская  

Прохладненского муниципального района КБР                                       С.А. Вегвиц

                                                  Утверждены

Решением совета местного самоуправления
сельского поселения станица Солдатская Прохладненского муниципального района

 от «19» июля 2022 № 18/2
Изменения
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

сельского поселения станица Солдатская, 

Прохладненского муниципального района
КБР
2022 год

Статья 39.1. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Ж1- зона застройки индивидуальными жилыми домами..

Зона застройки индивидуальными жилыми домами выделена для обеспечения правовых условий формирования кварталов комфортного жилья на территориях застройки при небольшой плотности использования территории и преимущественном размещении объектов индивидуального жилищного строительства и жилых домов блокированной застройки.

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	

	Для индивидуального жилищного строительства

(код 2.1)
	Индивидуальный жилой дом;


	(код 2.1, код 2.2) 
Минимальная площадь земельного участка -  150 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка -  3000 кв.м.

(код 2.3.) Минимальная площадь земельного участка  - 300 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м. 

Минимальный размер земельного участка, образуемого при разделе-20 м.

Примечание: Значение предельных размеров земельных участков, в том числе их площади применяются только при разделе и образовании новых земельных участков и не учитываются при уточнении ранее учтенных границ земельных участков.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц –   5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.
При размещении жилых зданий должны соблюдаться нормы инсоляции, противопожарные нормы.
Минимальное расстояние от границы земельного участка до:

основного строения – 3 м,
(код 2.3) со стороны земельных участков смежных блок-секций – 0 м;

хозяйственных и прочих строений – 1 м,

отдельно стоящего гаража – 1 м.

В случае, если строение вспомогательного использования пристроено к основному строению либо сблокировано с основным строением, минимальное расстояние от границы земельного участка до такого строения – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

Максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 67 %.

Примечание:

1. Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяется как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В процент застройки включается площадь занятая основным строением, а также всеми строениями и сооружениями вспомогательного использования.

Иные показатели:

1. В случае, если строение или сооружение вспомогательного использования размещено на расстоянии от 1 до 3 метров от границы земельного участка, уклон крыши у такого строения (сооружения) должен быть направлен в противоположную сторону от границы земельного участка.

2. Размещение строений или сооружений вспомогательного использования вдоль границ смежного земельного участка на расстоянии до 3 метров, допускается не более чем на 50 % длины этой границы.

Требования к ограждению земельных участков:

- Ограждения участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки, высотой не более 1,8 м. степень светопрозрачности – от 0 до 100 % по всей высоте
- между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие земельные участки высотой не более 1,7м. степень светопрозрачности – от 0 до 100 % по всей высоте

	Для ведения личного подсобного хозяйства 

(код 2.2)
	Индивидуальный жилой дом;


	

	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Жилой дом блокированной застройки;


	

	Малоэтажная жилая застройка (код 2.1.1)
	Многоквартирный жилой дом;

Объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома.
	Минимальная площадь земельного участка -  800 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка -  5000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц –   5 м,

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Минимальное расстояние от границы земельного участка до основного строения:

со стороны земельных участков смежных блок-секций – 0 м;

со стороны иных смежных земельных участков – 3 м.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).
Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка –67 %.

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Условно разрешенные
	

	Объекты гаражного назначения (код 2.7.1)
	Отдельно стоящий гараж;

Гараж боксового типа
	Минимальный размер земельного участка– 10 кв.м.
минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.,

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений:

- от красной линии улиц - 3 м,

- от границы земельного участка - 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 2.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 95%.

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. 
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.

	Здравоохранение (код 3.4)
	Аптека; Пункт первой медицинской помощи; Поликлиника; Фельдшерско-акушерский пункт
	Минимальный размер земельного участка – 20 м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 эт.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 67 %.


	Социальное обслуживание (код 3.2)
	Почтовое отделение; Телефонный пункт; Телеграфный пункт
	

	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; Парикмахерская и иные объекты обслуживания
	

	Образование и просвещение (код 3.5)
	Детский сад;

Объект дошкольного воспитания
Общеобразовательная школа;
	

	Культурное развитие (код 3.6)
	Библиотека; Клуб; Дом культуры
	

	Магазины (код 4.4)
	Торговый павильон; Магазин
	

	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе; Закусочная;  Столовая
	

	Спорт (код 5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом
	

	Служебные гаражи (код 4.9)
	Гаражи боксового типа

Стоянка (парковка)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.

	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	Пункт полиции;

Пожарное депо
	

	Ведение огородничества                  (код 13.1)
	Осуществление отдыха и (или) выращивание гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур
	1) площадь земельного участка:

- минимальная – 0,01 га;

- максимальная – 0,06 га;

2)  минимальный отступ до хозяйственных построек: 

- от красных линий улиц и проездов - не менее 5 м.;

- от границ соседнего участка - 1 м.;

   3) максимальный процент застройки – 20%.

	Вспомогательные
	

	
	Спортивная площадка;

Детская площадка; Гараж;

Индивидуальная баня;

Индивидуальный колодец;

Индивидуальная водозаборная скважина; Противопожарные водоемы и резервуары;

Подсобное сооружение;

Вспомогательное сооружение.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства соответствуют основному виду разрешенного использования.




 Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.

Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
  Противопожарные расстояния между зданиями, строениями и сооружениями устанавливаются в соответствии с СП 4.13130.2013 "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям".
Ж2- зона застройки малоэтажными жилыми домами.

Зона малоэтажной жилой застройки выделена для обеспечения правовых условий формирования многоквартирных жилых домов этажностью не выше трех этажей.

	Виды разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов капитального строительства
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Основные
	

	Малоэтажная жилая застройка (код 2.1.1)
	Многоквартирный жилой дом;

Объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома.
	Минимальный размер земельного участка – 20 м

Максимальная площадь земельного участка - 30000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
- от красной линии улиц – 5 м,

- от границы земельного участка – 3 м, 
код 2.1.1 со стороны земельных участков смежных блок-секций 0м;

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 эт.
Максимальное количество этажей код 4.4 – 2 эт.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 67 %.

	Социальное обслуживание (код 3.2)
	Почтовое отделение; Телефонный пункт; Телеграфный пункт
	

	Здравоохранение (код 3.4)
	Аптека; Пункт первой медицинской помощи; Поликлиника; Фельдшерско-акушерский пункт
	

	Образование и просвещение (код 3.5)
	Детский сад; 

Объект дошкольного воспитания
Общеобразовательная школа;
	

	Культурное развитие (код 3.6)
	Библиотека; Клуб; Дом культуры
	

	Спорт (код 5.1)
	Размещение зданий и сооружений для занятия спортом.
	

	Магазины (код 4.4)
	Торговый павильон; Магазин
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары в границах населенных пунктов, пешеходные переходы, парки, скверы, площади, бульвары
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Условно разрешенные
	

	Для индивидуального жилищного строительства

(код 2.1)
	Индивидуальный жилой дом;


	Минимальная площадь земельного участка для индивидуального жилищного строительства (код 2.1.) -  500 кв.м.
Минимальная площадь земельного участка  код 2.3.– 300 кв.м. 

Максимальная площадь земельного участка – 3000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений

со стороны красной линии улиц –   5 м,

со стороны красной линии однополосных проездов – 3 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки.
При размещении жилых зданий должны соблюдаться нормы инсоляции, противопожарные нормы.
Минимальное расстояние от границы земельного участка до:

основного строения – 3 м,
Предельное количество этажей или предельная высота зданий,  строений, сооружений:

- максимальное количество этажей – 3 (включая подземный, подвальный, цокольный, технический, мансардный).

- максимальная высота строений и сооружений вспомогательного использования, при размещении их на расстоянии от 1 до 3 метров от границ земельного участка – 3 метра.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 67 %.

	Блокированная жилая застройка (код 2.3)
	Жилой дом блокированной застройки;


	

	Коммунальное обслуживание (код 3.1)
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.

	Общественное питание (код 4.6)
	Кафе;

Закусочная;

Столовая
	Минимальный размер земельного участка – 20 м

Максимальная площадь земельного участка - 5000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 5 м.

Для застроенных земельных участков при реконструкции объектов допускается размещать объект по сложившейся линии застройки;

Предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений

Максимальное количество этажей – 3 эт.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 67 %.

	Бытовое обслуживание (код 3.3)
	Пошивочное ателье;

Мастерская мелкого ремонта; Парикмахерская и иные объекты обслуживания;
	

	Служебные гаражи (код 4.9)
	Стоянка (парковка)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.

	Обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)
	Пункт полиции;

Пожарное депо
	

	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, пешеходных тротуаров, пешеходных переходов
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.

	Благоустройство территории (12.02)
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления малых архитектурных форм, информационных щитов и указателей
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.

	Вспомогательные

	
	Спортивная площадка; Детская площадка; Гараж; Индивидуальная баня; Индивидуальный колодец;

Индивидуальная водозаборная скважина; Противопожарные водоемы и резервуары; Подсобное сооружение;

Вспомогательное сооружение.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры для земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не установлены.


Для установления вида разрешенного использования с кодом 12.0 необходима разработка и утверждение документации по планировке территории, включающей в себя установление красных линий обозначающих границы территорий общего пользования.
Элементы благоустройства основных и условно разрешенных видов использования объектов капитального строительства в соответствии со СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Ограничения использования участков и объектов капитального строительства

Не подлежат установлению.
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